Uchwala Nz ......... 12021
Rady Miejskiej w Zwierzyhcu
zdnia ................. 2021 r,
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego obszaru Miasta
Zwierzyniec

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz,
U. 7z 2021 r., poz.1372 z poZn. zm.), art, 3 ust.1 j art, 20 ust.1 w zwiazku z art.27 ustawy z dnig 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym (t.j, Dz. U, z 2021 I., poz. 741 z pézn.
zm.) w zwigzku z wykonaniem uchwaty Nr XVII/139/20 Rady Miejskiej w Zwierzyhicu z dnia 14
maja 2020r. o przystapieniu do sporzgdzenia  zmiany misjscowego planu zagospodarowania

niniejszy plan nie narusza ustaleg »Studium uwarunkowas i kierunkéw  zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Zwierzyniec” (przyjetego uchwaly Nr LV/354/10 Rady Miejskiej w
Zwierzyticu z dnia 28 stycznia 2010 . z pdzniejszymi zmianami) i uchwala co nastepuje:

Dziat I
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1
Zasady ogélne

2. Plan obejmuje dziatki nr ewid, 270; 271/2; 271/3; 271/4; 271/5 oraz czest dziatki nr ewid,
27116, ktorych granice okredla rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skalj 1:1000,
stanowigey zalgcznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty,

3. Plan stanowis:

1) ustalenia planu — bedgce trescig niniejszej uchwaly,

2} rysunek planu w skali 1:1000 — stanowigcy zatgeznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Ustalenia planu wyrazone sg w formie:

1) ustalen ogdlnych - okreslajgeych zakres stosunkdw normowanych niniejszym aktem, zawartych w

Dziale T uchwaty;

2) ustalen szezegdtowych - dotyczgoych przeznaczenia zasad zagospodarowania terendw objetych
planem, zawartych w Dziale 1 uchwaty,

3. Ustalenia planu i rysunek planu stanowia integralng catoge,

§2

Integralng czedcia niniejszej uchwaty Jjest:

1) zalgeznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigeie w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych w trakcie
wylozenia projektu zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestizennego obszaru Miasta
Zwierzyniec do publicznego wglady;

2) zatacznik Nr 3 - zawierajgcy rozstrzygnigeia o sposobie realizacji, zapisanych w Zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Miasta Zwierzyniec, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie przepisami o finansach publicznych,

3) zalbgeznik Nr 4 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujace lokalizacje przestrzenng obszary objgtogo aktern w postaci wektorowej w

obowigzujgeym pafistwowym systemie odniesiefi przestrzennych - zapisane w formje
elektronicznej,



83
L. Hekro¢ w dalszych przepisach niniejsze] uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumieé nstalenia misjscowego planuy zagospodarowania przestrzennego,
stanowiace tredé niniejszej uchwaty;

podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu w Sposob
okrelony ustaleniami planu;

7} linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé Wyznaczong na rysunku planu linig, ktérej nie moze
przekroczyé zaden element projektowanej farmy fotowoltaicznej, z wylaczeniem inwestycj
sieciowych z zakresy infrastruktury elektroenergetycznej;

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy Przez to rozumieé zaréwno sieci jak 1 urzadzenia
kubaturowe zwigzane uzbrojeniem terenu, ktorych Jjednoznaczne; lokalizacji nie okregla sie w
planie;

10) powierzchni biologicznie ¢zynnej — nalezy przez fo rozumie¢ powierzchnie dziafki niezabudowang
i nieutwardzona, niestanowiaca nawierzchnj dojazdéw 1 dojéé pieszych, pokryta roslinnogeig
naturalng lub urzadzona a takze parking ekologiczny,

2. Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumieé zgodnje 7 przepisami odrgbnymi,

I. Celem regulacji zawartych w ustaleniach plany Jest:

1) okreslenie struktury funkej onalno—przestrzennej terenu;

2) uzyskanie tadn przesitzennego przez ustalenic warunkéw zabudowy i zasad Zagospodarowania
terenu dla projektowans; funkcji;

3} zapewnienie prawidfowej obstugi terenu w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne,
2. Obowiazujacymi ustaleniami blanu sq nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunky planu:

1) granice terenuy objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania;

3) linia zabudowy;

4) symbole literowe 0Znaczajgee przeznaczenie tereny,

5) linia slekiroenergetyczna sredniego napiecia ze strefg wolng od zabudowy.,

Rozdzial 2
Oznaczenia planu
§5
l. Teren wyznaczony w planie liniami rozgraniczajagcymi posiada okreslone przeznaczenie
podsiawowe, przedstawione na rysunku planu ponizszymi symbolami literowymi okreslajgcymi
sposob uzytkowania terenu:

Rozdzial 3
Zasady ochrony j ksztaltowania Jadu przestrzennego

§6




Ustala sig nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

1) inwestowanie, z zastrzezeniem pkt 2 i 3, zgodne z ustalonym w ninigjszej uchwale
przeznaczeniem podstawowym (funkcja) terenu, oznaczonego na rysunku plany symbolem
literowym i wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi; '

2) mozliwodé lokalizacji obiektow z zakresy przeznaczenia dopuszezalnego pod warunkiem, e teren
0 przeznaczeniu dopuszezalnym nie przekroczy 20% powierzchni przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszeza sig lokalizacje, w 8posdb niskolidujacy z podstawowym przeznaczeniem oraz zgodnie z
przepisami szczegSlnymi, nieprzedstawionych na rysunku planu obiektéw i sieci infrastruktury
elektroenergetycznej;

4) zakaz lokalizowania obiektéw dysharmonijnych o cechach dominant krajobrazowyeh;
dopuszezalna wysokoé paneli fotowoltaicznych — do 3,5m;

3} teren w granicach plany nie Jest objety gminnym programem rewitalizacji; na obszarze Miasta i
Gminy Zwierzyniec nie zostat uchwalony akt prawa migjscowego w zakresie wyzZnaczenia
obszaru zdegradowanego i obszary rewitalizacji w oparciy o przepisy ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz. U, z 2021 I, poz. 485).

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
7

1) wprowadzana funkeja lokalizowana jest na obszarze przeksztatconym antropogenicznie; nie
wystepujg tu siedliska naturalne anj potnaturalne; inwestycja nie spowoduje ograniczenia
réznorodnogci biologicznej ani utraty lub fragmentaciji siedlisk;

2) przedmiotowy teren nie Jest wykorzystywany przez, ptaki ani inne gatunki chronione Jjako miejsce
regularnego przebywania lub rozrodu;

3) w celu ztagodzenia badZ catkowitego wyeliminowania zagrozen dla ptakéw (zwigzanych z
imitacja  powierzchni lustra wody) panele fotowoltaicznych zostang pokryte powlokg
antyrefleksyijng.

2. Teren objety planem polozony jest w otulinie Roztoczarskiego Parku Narodowego; wskazania
ochronne  dla  zagospodarowania przestrzennego  definiuje plan ochrony Parku ustanowiony
Rozporzadzeniem Ministra $rodowiska z dnia 19 kwietnia 2018 r. W otulinie Parku obowigzyje m, in,
niezabudowywanie istnigjgcych korytarzy ekologicznych, wyznaczanie terenéw budowlanych zgodnie

1) zachowanie droznogei kluezowego korytarza ekologicznego rzeki Wieprz przez wyznaczenie
strefy wolnej od zabudowy o szerokodci min, 10,0 m od gérnej krawedzi skarpy koryta Wieprza
(oznaczonej na rysunku planu);

fotowoltaicznych do 3,5 m,

3. Teren objety planem potozony jest w obrebie Transgranicznego Rezerwatu Biosfery UNESCO
»Roztoc7e™ (wpisanego na liste rezerwatow biosfery 19 czerwea 2019 1.) oraz w granicach obszary
planowanego do objecia ochrong w postaci Zwierzynieckiego Parky Krajobrazowego, gdzie
obowigzujg zasady zagospodarowania polegajace na szezegdlne] dbatosei o estetyke krajobrazu.
Obowigzujg ustalenia jak dla ust, 2 pkt.3.




4. Przedmiotowy teren potozony jest w migdzynarodowym obszarze weziowym 33M
Roztoczafiskim w systemie przyrodniczych obszargw funkcjonalnych ECONET PL, poza jego
biocentrum, w strefie rzeczno-tgkowego korytarza ekologicznego rangi krajowej 65 k —dolina Wieprza
W systemie obszaréw przyrodniczo—funkcjonalnych ECONET PL., stanowigeego glowng o8
hydro[ogiczno-ekologicznq miasta i gminy Zwierzyniec oraz regionu, Ustalenia dlg korytarza
ekologicznego rzeki Wieprz zawarte sg w ust. 2 pkt 1.

5. Teren objety planem polozony jest w strefie hydrodynamicznej rozdzielajace; projektowany
obszar ochrony Gléwnych Zbiornikéw Wad Podziemnych GZWP Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm --
Zamo$é) 1 GZWP Nr 406 Niecka Lubelska (Lublin} oraz w zasiggu obszaru dorzecza Srodkowej
Wisty w odniesieniu do Jednolitej Czedei Wed Podziemnych (kod PLGW2000090) i Jednolitej
Czgsei Wod Powierzchniowych rzeki Wieprz od Jacynki do Zbiornika Nielisz (kod RW2000924159),

6. Ustala sig strefe ochronng (nieprzekraczalna finig sytuowania elementéw farmy fotowoltaicznej)
o szerokodei 3,5 m od granicy ogrodzenia tereny w celu zabezpieczenia przed potencialng
mozliwoscia przekroczenia dopuszczainych stezen skiadowej elektrycznej i/lub magnetycznej w
miejscach dostepnych dla ludzi. )

7. Teren objety planem w rozumienin obowigzujacych przepiséw odrebnych nie nalezy do terenéw
chronionych przed hatasem, najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sig w odleglogei ok, 40 mw
kierunku pd-wsch od planowanego przedsigwziecia;

8. Inwestycja nie stwarza ryzyka wystgpienia powainej awarii lub katastrofy naturalnej lub
budowlanej przy uwzglednianiu uzywanych substancji i stosowartych technologii, w tym ryzyka
zwigzanego ze zmiang klimatu,

9. Dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ~Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 2 MW wraz z
infrastrukturg towarzyszacy na dzialce nr 270, 271/2, 27173, 271/4, 271/5, 271/6 w m. Zwierzyniec,
powiat zamojski” wydana zostala decyzja o Srodowiskowyeh uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewzieeia - znak: GKI-VI6220.2.2020 Burmistrza Zwierzyfica 7 dnia 20,1 1.2020 r., w ktére;
stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigeia
na srodowisko.

Rozdziat 5
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§8
L. W planie nie uwzgledniono ustaleg wynikajacych z audytu krajobrazowego dla wojewodztwa
lubelskiego, poniewaz, lrwajg prace przy jego opracowaniu i do czasu uchwalenja dokumentu przez
Seimik Wojewddztwa Lubelskiego nie wskazuje sie krajobrazéw priorytetowych,

2. Przedmiotowy teren zostat przeksziatcony antropogenicznie, w jego granicach wystepuje
krajobraz przemystowy, teren nic jest eksponowany widokowo. Panels fotowoltaiczne beda
dodatkowym, swoistym elementem antropizaciji krajobrazy przemysltowego nie stanowige obicktdw

Rozdzial 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego § zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspolczesnej
§9

I. W granicach planu nie wystepuja obiekty | tereny chronione na mocy przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,

2. Obowigzuje ochrona nowoodkrytych zabytkéw i obiekidw archeologicznych. Przypadkowe
odkrycia znalezisk archeologicznych podezas robst ziemnych zobowigzujg do zabezpieczenia
znaleziska i miejsca Jjego odkiycia oraz niezwlocznego zawiadomienia o odkryciu wlasciwego
wojewodzkiego  konserwatora zabytkdw; kontynuacja prac bgdzie mozliwa pod nadzorem
archeologicznym,

3. Na obszarze plany nie wystepujg dobra kultury wspolczesne;.

4. Teren planowanej inwestycii stanowi krajobraz kulturowy bedgey wynikiem przeksztaicenia
krajobrazu naturalnego w krajobraz przemystowy po bylym tartaky, istniejacym na tym terenic juz w




XVI wieku (rozbudowywanym w wieky XIX i poczatkach wieky XX); planowana farmg
fotowoltaiczna nie zmienia historycznie uksztattowanej funkeji przemysiowej terenu
Rozdzial 7
Zasady ksztattowania Przestrzeni publicznych
§10
W granicach planu nie wystepujg tereny przestrzen| publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniy
i zagospodarowaniu przestrzennym,

.

Rozdzial §
Zasady ochrony innych terenéw i obiektéw
§11

Rozdzial 9
Szezegilowe zasady i warunki scalania gruntéw i podzialy nieruchomogci
§12
Dla terenu objetego planem nie wyznacza sig obowigzku scalania j wtdrnego podziatu
nieruchomodci,
Rozdzial 10
Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terendw
§13
Na terenie przeznaczonym w planie do nowsj funkeji dopuszeza si¢ do czasu realizacji tef funkeji
dotychezasowe uzytkowanie i zagospodarowanie terenu,

Dzial 11
Ustalenia szezegotowe
Rozdzial 3
Przeznaczenie terenu, parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tereng
. §14
. Ustala si¢ jako przeznaczenic podstawowe: feren zabudowy produkeyjnej - farma
fotowoltaiczna o mocy do 2MW wraz z infrastrukturg towarzyszgca, oznaczony na rysunku plany
symbolem PE.
2, Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala sig drogi
technologiczne (serwisowe) oraz plac techniczny/parking,
3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1 ustala $1¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) przy zagospodarowaniu dziafki nalezy stosowaé ponizsze nieprzekraczalne wskazniki:

b) wskaznik minimalnej intensywnodci zabudowy — 0,01% powierzchni terenuy,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy - maks, 90% powierzehni teremu,
d) udziat powierzchni biologiczni czynnej — min, 10% powierzchni terenu;

2) instalacja zespofu paneli fotowoltaicznych — o facznej mocy do 2MW:

a} ogniwa fotowoltaiczne na wolnostojacych konstrukcjach wsporezych; wysokosé konstrukeji do
35m,
b) przeksztatiniki DC/AC (inwertery) podczepione do konstrukgji wsporcezych;

3) budowa infrastruktury elektroenergetycznej zlozongj z sieci kablowej niskiego napiecia, sieci
sredniego napigeia, stacji fransformatorowej typu kontenerowego o wymiarach ok. 4,0 x 8,0 m {
wysokosei okoto 3,0 m oraz innych niezbednych urzadzefi techniczaych;

4} wykonanie ogrodzenia o wysokosci maks, 1,5 m;

5} likwidacja isiniejgee] zabudowy - budynkéw magazynowych oraz, podktadow betonowych;

6) obowigzuje linia sytuowania elementéw elektrowni fotowoltaicznsj, z wylaczeniem liniowych
sieci infrastruktury elektroenergetycznej:

a) od gdrnej krawedzi skarpy koryta rzeki Wieprz - min, 10,0 m,

b) od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej — min. 15,0 m,

¢) od granicy obszaru kolejowego - min, 10,0 m z tym, ze odleglodé ta od granicy skrajnego tory
nie moze byé mniejsza niz 20 m,



d) od istniejgeej linii napowietrznej magistralnej SN — min. 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),

7) w celu zapewnienia bezpieczefistwa przed pozarem obowigzuje zagospodarowanie terenu w
dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Ustala si¢ zasady obstugi terenu, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie komunikacji:

1) obstuga w zakresie komunikacji — z drogi publicznej gminnej (ul. Kolejowej);

2) lokalizacja miejsc postojowych dla pojazdoéw zwigzanych z okresowg obstuga elektrowni - w
granicach terenu objetego planem; ilosci miejsc postojowych nie ustala sie;

3) nie wyznacza si¢ miejsc przeznaczonych dla parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

§15
I. Ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe: linia elektroenergetyczna $redniego napiccia,
oznaczona na rysunku planu symbolem SN .
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

I) utrzymanie istniejacej linii napowietrznej magistralnej $redniego napigcia;

2) mozliwos¢ jej remontu, modernizacji oraz rozbudowy w zaleznosci od potrzeb:

3) obowigzuje utrzymanie strefy wolnej od zabudowy od linii SN — pasa o szerokosci 12 m (po 6 m
od osi linii).

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczgce uzbrojenia inzynieryjnego terenu
§15
Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace obstugi terenu objetego planem w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) wprowadzenie wyprodukowanej energii elektrycznej do sieci energetycznej lokalnego operatora
energetycznego — zgodnie z warunkami przylaczenia;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z wlasnego zrodia zaopatrzenia,

3) obstuga w zakresie infrastruktury wodnokanalizacyjnej, gromadzenia odpadéw komunalnych i
zaopatrzenia w cieplo — nie dotyczy;

4) gromadzenie uszkodzonych lub zuzytych paneli — w szczelnych pojemnikach lub kontenerach:
przekazanie stuzbom spetniajacym wymogi formalno-prawne w zakresie odzysku i
unieszkodliwiania odpadéw do 100% utylizacji;

5) odprowadzenie wod opadowych - metoda swobodnej infiltracji w glebe zgodnie z uksztaltowaniem
terenu.

Dziak IIT
Postanowienia koncowe
§16
Nie ustala si¢ stawki procentowej jednorazowej oplaty od wzrostu wartoci nieruchomosci
w zwigzku uchwaleniem niniejszego planu dla terenu oznaczonego symbolem PE, poniewaz plan nie
zmienia istniejacej funkcji zabudowy przemyslowej, nie powoduje wzrostu wartosci terenu.
§17
Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.
§18
/’__,Wﬁmﬁe'uchwa%y powierza si¢ Burmistrzowi Zwierzynca.



UZASADNIENITE,
DO PROJEKTU ZMIANY MIEJ SCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU MIASTA ZWIERZYNIEC
I WPOWADZENIE
Obowigzek sporzadzenia uzasadnienia do projektu migjscowego planu zagospodarowania
brzestrzennego wprowadzaja przepisy art, 15 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz, U, z 2021 I, poz. 741 z p6in. zm.).
W dniu 14 maja 2020 . Rada Miejska w Zwierzyficu podjeta uchwate Nr XV11/139/20 o
przystapieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania brzestrzennego

I UZASADNIENIE

1. Sposéb realizacji wymog6éw wynikajacych z art, 1 ust, 2-4 ustawy o planowanin i
zagospodarowaniu przestrzennyr:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wwzgledniono poprzez

wprowadzenie ustalen dotyczacych: ,

a) inwestowania zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem podstawowym
(funkcja) terenu, ozhaczonego ma rysunku planu symbolem literowym { wyodrebnionego
liniami rozgraniczajacymi,

b) mozliwosci lokalizacji obiekidw 7 zakresu przeznaczenia dopuszczalnego pod warunkiem, ze
feren o przeznaczenin dopuszezalnym nie przekroczy 20% powierzehni przeznaczenia
podstawowego,

¢) zakazu lokalizacji obiekidw dysharmonijnych o cechach dominant krajobrazowych;
dopuszezalna wysokogé panel fotowoltaicznych — do 3,5m,

d) budowg infrastruktury clektroenergetycanej zlozonej z sieci kablowej niskiego napigcia, sieci
sredniego napiecia oraz kontenerowej stacji transformatorowe;;

2) walory krajobrazowe i architektoniezne:

a) plan nie wyznacza krajobrazn priorytetowego okreslonego w audycie krajobrazowym, ponieway,
prace nad audytem krajobrazowym dla wojewddztwa lubelskiego nie zostaly ukoficzone i w
tej fazie nie formutuje sic wnioskéw ; rekomendacji,

b)  przedmiotowy teren nie posiada istotnych waloréw krajobrazowych, nie jest eksponowany
widokowo; stanowi fragment doliny rzeki Wieptz, ktérej rzedne dna ksztalinjg sic w
przedziale 226 do 227,9 m npm, w obszarze brak wéd powierzchniowych; teren objety planem
nie stanowi naturalnego kraj obrazu, zmieniony jest antropogenicznie,

b) farma fotowoltaiczna lokalizowana jest na obszarze krajobrazu przemystowego majaeego
znaczenie historyezne (teren po bylym tartaky istniejgeym tu juz w XVI wieku); na terenie
wystepuje zabudowa magazynowa nieposiadajaca waloréw architektonicznych, przeznaczona
do likwidacji;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesmych uwzgiedniono poprzez:

a) ustalenie zasad ochrony obszaru Natura 2000 Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB060012
Roztocze oraz zasad ochrony Roztoczafiskiego Parku Narodowego;

b) ustalenie zasad ochrony réznorodnode biologicznej i droznogoi korytarza ekologicznego doliny
Wieprza przez wyznaczenie strefy wolnej od zabudowy Hnii o szerokogei min. 10 m od gérnej
krawedzi skarpy koryta rzeki Wieprz,
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¢) ustalenie zasad gospodarowania w obszarze Transgranicznego Rezerwaty Biosfery UNESCO
»Roztocze” | w obszarze projektowanego Zwierzynieckiego Parky Krajobrazowego,

d) ustalenie zasad ochrony Gléwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych GZWP Ny 407 Niecka
Lubelska (Chehm — Zamo$é) i GZWP Nr 406 Niecka Lubelska (Lublin) oraz Jednolitej Czedei
Wod Podziemnych (kod PLGW2000090) i Jednolitej Czedei Wéd Powierzchniowych rzeki
Wieprz od Jacynki do zbiornika Nielisz (kod RW20009241 59),

d) prawne wymagania ochrony gruntéw rolnych i lednych nie dotyczg terenuy objetego planem
pofozonego w granicy miasta Zwierzyniec (art, 10 ustawy o oclronie gruntéw rolnych i
lesnych); wedhug ewidencji gruntéw na przedmiotowych dzialkach wystepuja tereny
przemystowe (symbol Ba), tereny przeznaczone pod zabudowe, niezabudowane (symbol Bp)
oraz pastwiska (symbol Ps), nie Wystepujg tereny lesne,

e) dla przedmiotowej inwestycji pn.: , Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 2 MW wraz z
infrastrulcturg towarzyszacg na dzialce nr 270, 27172, 271143, 271/4, 27175, 271/6 w m.
Zwierzyniec, powiat zamojski” wydana zostata decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach

przedmiotowego przedsigwzigcia na $rodowisko;
4) wymaganin ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw, oraz débr kultury wspblezesnej:
4) w granicach planu nie Wystepuja obiekty i tereny chronione na mocy przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami ani dobra kultury wspdlczesne],
b) plan ustala wymagania dotyczace ochrony wszelkich znalezisk o charakterze zabytkéw
archeologicznych;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeistwa ludzi mienia, a takie potrzeby oséb
niepelnosprawnych:
a) projektowana funkeja nie stanowi zagrozenia dla bezpieczefistwa ludzi mienia, w tym ich
zdrowia; farmy fotowoltaiczne stanowig Zrédlo tzw. czystej energii, ktéra Wwplywa na spadek

konwersji fotowoltaicznej  jest bezgloény, bezwibracyiny a przyjete  rozwiazania
technologiczne skutecznie o graniczg ryzyko ewentualnych awarii,
b) przedmiotowa inwestycja nie jest objeta przepisami Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z

terenu I nie spowoduje wzrost wartoge; nieruchomogcei;
7) prawo wlasnodei:
teren w granicach objstych planem stanowi w wigkszosei whasnodé Skarbu Pafistwa w
uzytkowaniu wieczystym § potki z 0.0; dziatka nr ewid, 270 stanowi wlasnosé Spétki z 0.0,
8) potrzeby obronnosei i bhezpieczenstwa panstwa:

a) przedmiotowy teren nie znajduje sie w granicach terendw zamknigtych i ich stref ochronnych
ati w obszarze z ograniczeniem zabudowy wynikajacym z istnicjgcego i planowanego
Przeznaczenia terendw oraz istniejacych i planowanych obiektéw j urzgdzen niezbednych na
potrzeby obronnogei i bezpicczenstwa pafistwa,

b) na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty wazne i szezegblnie wazne dla obronnode; j
bezpieczenstwa pafistwa, okredlone odrebnymi przepisami;

9) potrzeby interesu publiczrego:
planowana funkcja terenu nie stanowi celu publicznego w rozumienin obowigzujgeych
przepiséw; w granicach plany nie Wystepujg potrzeby uwzglednienia interesu publicznego;




10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w  szezegélnosei sieci
szerokopasmowych:
planowana funkcja nie generuje potrzeb z zakresy rozwoju  infrastruktury technicznej;

art. 17 pkt 1 i pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zagospodarowaniy

przestrzenaym oraz art. 39, art.40 1 art, 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu

informacji o érodowisku i Jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie stodowiska oraz o

ocenach oddziatywania na srodowisko; dokumentacja czynnogoi zwigzanych z udziatem

spoteczenstwa w pracach nad planem zostata skompletowania w »Dokumentacii prac
planistycznych”:
12) zachowanie jawnosci i przejrzystosé procedur Planistyeznych:

a) wylozenie projektu planu migjscowego do publicznego wglady i zorganizowanie dyskusji
publicznej na temat rozwigzan przyjetych w planie; nie zgloszono uwag do wylozonego do
publicznego wgladu projekiu planu; protokdt z dyskusji publicznej najduje sie w
»Dokumentacji prac planistycznych®;

b) przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji ustale
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody , do celéw zaopatrzenia ludnosci;
planowana finkcja — farma fotowoltaiczna nie generuje potrzeb w zakresie Zapewnienia
odpowiedniej ilodei i jakosei wody.

2. Ustalenie przeznaczenia tereny lub okreslenie potencjalnego sposobu zagospodarowanisa {

korzystania z terenu,

dla dziatek nr ewid. 270; 271725 27113, 271/4; 271/5 oraz czgs¢ dziatki nr ewid. 271/6 ustala
przeznaczenie podstawows jako: _
»iarma fotowoltaiczna o mocy do 2MW z towarzyszgcy infrastruktury techniczng”,

Wprowadzana nowa funkcja obejmuje Wyznaczenie lokalizacji dla zabudowy produkeyjnej ~

3. Sytuowanie nowej zabudowy jest zgodue z przepisami zawartymi w art, 1 ust. 4 ustawy o
panowaniu i zagospedarowaniu przesirzennym:

1) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Miasta Zwierzyniec, skomunikowany jest przez
droge publiczng gminng o charakterze lokalnym, ¢o uwzglednia dazenia do minimalizowanig
transportochlonnosei uktady przestrzennego,

2) nowa funkcja zabudowy produkeyjnej — farmy fotowoltaicznej lokalizowana Jest na istniejacym
terenie przemystowym, zgodnie z przepisami art.15 ust.3 pkt 3a ustawy o planowaniy |
zagospodarowaniu przesirzennym, polozonym w obszarze o w pelni wyksztalcone] zwartej
strukturze przestrzenne;j, w granicach jednostki osadniczej Zwierzyniec,

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o kibrej mowa w art, 32 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

Na podstawie wynikéw analizy, o ktérej mowa w art. 32 wst. 1 wstawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu o przepisy ust, 2 wiw artykuhy, w dniu 25 wrzeénia
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2014 r. Rada Miejska w Zwierzyticu podjeta uchwale Nr X1./320/17 w sprawie analizy aktualnose;
»otudium uwarunkowad i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zwierzyniec

Zwierzyniec jest zgodna z wynikami w/w analizy. 7 analizy wynika potrzeba sukeesywnego
dokoficzenia sporzadzanych zmian w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
dia kidrych zostaly juz podjete odpowiednie uchwaly inicjujace oraz sporzadzenia planéw
zagospodarowania dla pozostatych terenow gminy, w tym dia zidentyfikowanych terendw
rozwoju funkeji osadniczych, funkeji ustugowych oraz inwestycyjnych.

zakresie wprowadzenia funkeji zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
W zwigzku z powyiszym, PO rozpatrzeniu przez Burmistrza Zwierzyiica zgloszonego wniogky
inwestora, Rada Miejska w Zwierzyhicy podjeta w dniu 14 maja 2020 r. uchwale Nr XV11/139/20 0

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budset gminy.

Prognoza skutkdw finansowych uchwalenia zmiany migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego sporzadzona zostala na okres 10 lat. Z jej ustalen wynika, ze korzysei mogg plyngé
gléwnie ze wzrostu dochodowodci nieruchoniodei z tytulu wplywéw z podatkéw od nieruchomodei,
mozliwe sg tez jednorazowe Wwplywy z oplaty adj acenckiej,

Gmina Zwierzyniec nie poniesie kosztéw na zadania wlasne — budowe infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.




